UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 19591 /STNMT-TTPTQD Thanh phé Hé Chi Minh, ngaybthing 3 ndm 2020
Vé phuong an d4u gia quyén sir dung dat doi
vGi 16 dét c6 ky hiéu 3-8 thugc Khu chirc ning
s6 3, trong Khu d6 thi méi Thu Thiém,
phuong An Khénh, Quén 2.

TRUNG TAM PHAT'I'RIEN QU? PAT

N SO ’ " ! ) ‘ ,
DEN ey 0903 100 [13 2020 Kinh gui: Uy ban nhan dan Thanh pho

Chuyéni e Luat Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013.

Cian ci Luat DAu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016.
Cin ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014.
Can cu Luat Kinh doanh Bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014.

Cén ctt Nghi dinh ) 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 05 nam 2014 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua luat dat dai.

Cén cu Nghi dinh s& 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 vé sua
dbi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

Can cua Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua Bo Tai
chinh vé quy dinh ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

Can cu Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua B9 Tai
chinh vé& quy dinh khung thu lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat

Piu gia tai san.

Can ctir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cua B9 Tai nguyén va Maéi truong — BO Tu phdp quy dinh viée td chirc
thue hién ddu gia quyén st dung dat dé giao d4t co6 thu tién st dung dat hodc cho

thué dat.

Cin cu Thong bao 56 352/TB-VP ngay 21 thang 6 nim 2019 cuia Van phong
Uy ban nhan din Thanh phé vé Két luan cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
pho Nguyén Thanh 'Phong tai budi hop To cong tac dau tu trén dia ban Thanh phd
dé nghe bao céo tién do thuc hién mot s6 du 4n dau tu (Du 4n Salgon Center 11,
IV. V va T chirc d4u thau, ddu gia cac 16 dat trong Khu d6 thi méi Thu Thiém).
Theo d0, giao So Tai nguyen va Méi truong chi dao Trung tdm Phdt men quy dat
thanh pho khén truong thuc hién do dac, lién hé co quan c6 tham quyén xdc dinh
thong tin quy hoach, thué don vi thém dinh gid dé lam co s6 t6 chire bén dédu gza
quyén si dung dadt cdc 16 dat 3-4, 4-1, 4-6 quy hoach xdy dung truong hoc va Cac
16 3-5, 3-8, 3-9, 3-10, 3-12, 4-3, 4-4, 4-5, 4-12, 4-13, 4-14, 4]7quyhoachdat
nha o, thuong mai dich vu dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
theo diing quy dinh hién hanh. é,,




Cén cir van ban s6 3649/UBND-DA ngay 06 thang 9 nim 2019 ciia Uy ban
nhan dian Thanh phé vé td chirc dau gia quyén st dung dét tai cac 16 dat thude
Khu chtrc ning s6 3 va 4 trong Khu d6 thi méi Thu Thiém theo nguyén tic diu
gia timg 16 dé rut kinh nghiém t6 chirc dau gia céc 16 dat con lai trong Khu do thi
mo1 Thi Thiém, Quan 2 theo dung quy dinh; Giao S& Tai nguyén va Moi truong
chi dao Trung tdm Phat trién quy dat (vai tro don vi t6 chirc dau g1a) thuc hién
ding, du cac ndi dung, bam sat ciac mdc thoi gian néu trong ké hoach trién khai
dau gi dé hoan thanh céng tac d4u gia trong nim 2019; Giao cic S& nganh, don
vi lién quan c6 trdch nhiém phdi hop chit ché véi S¢ Tai nguyén va Moi truong,
Trung tdm Phat trién quy dat trién khai cac thu tuc dau gia theo dung ké hoach
déau gia.

Trén co s¢ y kién gop ¥ cac So, nganh, S¢ Tai nguyén va Méi truong da
tong hop trinh Uy ban nhan dan Thanh phé Phuong 4n dau gia 16 3-12 thude Khu
chitc ning sb 3 trong Khu d6 thi méi Thu Thiém, phuong An Khanh, Quan 2 tai
van ban s6-1537/STNMT-TTPTQD ngay 04 thang 3 nam 2020. Ddi vai 16 dat co
ky hiéu 3-8 thuc Khu chirc nang sb 3 trong Khu d6 thi méi Thi Thiém, phuong
An Khanh, Quén 2 14 truong hop tuong dong, S¢ Tai nguyén va Mai truong kién
nghi Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét Phuong 4n dau gia quyén st dung dat
d6i v6i 16 dt trén véi cac ndi dung nhu sau:

L. PHAP LY TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Phép Iy 16 dit

Théng bao sb 325/TB-VP ngay 12 thang 6 nam 2019 cua Vin phong Uy ban
nhén dén Thanh phd vé Két luan cia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho
Nguyén Thanh Phong tai budi hop Ban Chi dao du an dau tu, xdy dung Khu d6
thi méi Thu Thiém.

Thong bao sé 352/TB-VP ngay 21 thang 6 ndm 2019 cua Vin phong Uy ban
nhan din Thanh phd vé Két luan ciia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho
Nguyén Thanh Phong tai budi hop T6 cong tic dau tu trén dia ban Thanh phd dé
nghe béo céo tién d6 thuc hién mét sb du an dau tu (Du 4n Saigon Center 11, 1V,
V va T6 chirc du thau, d4u gia céc 16 d4t trong Khu d6 thi méi Thu Thiém).

Thoéng bao s6 4§9/TB-\{P ngay 24 thang 7 nam 2019 cua Vian phong Uy ban
nhin ddn Thanh pho vé Két luén cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho
Nguyén Thanh Phong tai budi hop T6 cong tdc dau tu trén dia ban Thanh pho.

Vian ban g.é 36‘}9/UBND'—DA ngay 06 thang 9 nam 2019 cua Uy ban nhén
dan Thanh pho vé t6 chirc dau gia quyén sur dung dat tai cac 16 dat thudoc Khu
chirc ndng s6 3 va 4 trong Khu d6 thi méi Tha Thiém.

Quyét dinh s6 1015/QD-BQL ngay 22 thang 10 nam 2019 ctia Ban Quan 1y
Pau tu — Xay dung Khu d6 thi méi Thu Thiém vé phé duyét d6 4n quy hoach chi
tiét 1/500 Khu dan cu phia Bic (phan noi dung quy hoach, kién truc, giao thong
clia 1216 dat ky hiéu s6 3-5, 3-8, 3-9, 3-10, 3-12, 4-3, 4-4, 4-5, 4-12, 413, 4-14,
4-17) thudc khu chiic ning s6 3 va sb 4 trong Khu d6 thi méi Thu Thiém, Quén 2.

Vin ban s6 4968/UBND-DA ngay 29 thang 11 ndm 2019 cua Uy ban nhan

dan Thanh phd vé tién d6 thuc hién Ké hoach té chic du gid quyén sur dung dAt
o
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tai cac 16 dat thuéc Khu chirc ning s63vasd4 trong Khu d6 thi méi Thu Thiém,
Quan 2.

Vin ban sé 5236/UBND-DA ngay 16 thang 12 nim 2019 cta Uy ban nhan
dan Thanh ph6 vé cham dut chu truong s dung quy dat trong Khu do thi moi
Thi Thiém dé can ddi, thanh toan cho Hop dong BT cac du an.

2. M6 ta vi tri va dién tich 16 dt

2.1 Vi tri: Theo Ban db vi tri s6 8503-3-8/GD-TNMT duoc So Tai nguyen
va Moi truong phé duyét ngay 09 thang 12 ndm 2019.

2.2. Dign tich: L dét c6 ky higu 3-8 véi dién tich 8568,1m’, thira s6 11, to
ban dd sb 64, phuong An Khanh, Quén 2 (Theo Ban do trich do Khu d6 thi moi
Tha Thiém nam 2012).

3. Quy hoach

~ Quyét dinh s6 1015/QD-BQL ngay 22 thing 10 nim 2019 cua Ban Quan ly
bau tu — Xay dung Khu d6 thi mgi Thu Thiém vé phé duyét do an quy hoach chi
tict 1/500 Khu dan cu phia Béc (phan ndi dung quy hoach, kién truc, giao thong
caa 12 16 dat ky hiéu s6 3-5, 3-8, 3-9, 3-10, 3-12, 4-3, 4-4, 4-5, 4-12, 4-13, 4-14,
4-17) thude khu chirc ning so 3 va sd 4 trong Khu do thi méi Thu Thiém, Quén 2,
cu thé:

L6 dét co ky hiéu 3-8: Khu nha ¢ chung cu (dat dan cu), khong c6 b tri
chtrc ning thuong mai dich vu.

[1. MUC PICH, HINH THUC, THOI HAN SU DUNG CUA TAI SAN
DAU GIA

L6 dt c6 ky hiéu 3-8: quy hoach khu nha & chung cu (dAt dan cu) khong bd
tri chirc ning thuong mai — dich vu (theo Quyét dinh s6 1015/QD-BQL ngay 22
thang 10 nidm 2019 cuia Ban Quan ly Pau tu — Xay dung Khu do thi moi Thu
Thiém). Do do, muc digh st dung dat la dat ¢ tai 6 thi (theo Tiét b Diem 3 Khoan
| Diéu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu).

- Hinh thitc sit dung dét: Giao dét co thu tién sir dung dat thong qua hinh
thirc dAu gid quyén st dung dat (theo quy dinh tai Diéu 55 Ludt Pat dai 2013).

- Thot han st dung dat: }(hén g qua 50 pém duoc :cinh tir thot diém 96 hiéu luc
cua quyét dinh cong nhan két qua tn’mg dau gia quyén su dung dat dé thuc hiéq
du an (theo Khodan 3 Diéu 126 Ludt Dat dai 2013, Khoan 2 Diéu 17 Thong tu so
02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thing 01 ndm 2015 cua B¢ Tai nguyén va Moi
truong).

[II. CONG TAC TO CHUC PAU GIA

1. Thoi gian td chire thue hién dau gid

Trong thoi han 10 ngay lam vigc, ké tir ngay nhén Quyét dinh phé duyét
phuong an gia cua Uy ban nhan dan Thanh pho va thong bao gia khoi diém,

~

phuong thirc ndp tién tring ddu gia cia S& Tai chinh, Trung tdm Phat trién iuy
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dat ky két hop déng dich vu du gi4 tai san voi don vi thuc hién cude diu gid to
churc, thuc hién dau gia theo quy dinh.

2. Doi twgng va diéu kién tham gia diu gia

- Theo Khoan 1 Piéu 118 Luat Dat dai quy dinh truong hop Nha nude giao
dat co thu tién st dung dat, cho thué dét theo hinh thic diu gla quyén su dung
dat:

“a) Pau tu xdy dung nha & dé bdn hode cho thué hodc cho thué mua,

b) Ddu tu xdy dung két cdu ha ta”:ng dé chuyén nhwong hodc cho thué,

c) Sur dung quip dat dé tao von cho déau tir xdy dung két céu ha tan g;

d) Sir dung dat thuong mai, dich vu, dét co sé sdn xudt phi néng nghiép;

d) Cho thué dit thuéc quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich céng ich
dé san xuat néng nghiép, lam nghiép, nuéi tréng thuy san, lam muoi;

e) Giao dat, cho thué dét déi véi dét Nha nwée thu hoi do sdp xép lai, xir Ly
tru s lam viéc, co s¢ hoat déng sur nghiép, co so san xudt, kinh doanh ma tai san
gan lién voi dat thudce so hitu nha nude;

g) Giao dat & tai do thi, néng thén cho hé gia dinh, ca nhdan,

h) Giao ddt, cho thué dat déi véi cdc truong hop dwoc giam tién su dung
dat, tién thué dat”.

- Theo Khoan 2 Diéu 119 Luét DAt dai 2013:

“2. T6 chike, cd nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dat phai c6 du cac
diéu kién sau day:

a) Thuée doi twong duoc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 55 va Diéu 56 cua Ludt nay,

b) Phai bdo dam cdc diéu kién dé thue hién dw dn dau tu theo quy dinh tai
Diéu 58 cua Ludt nay déi voi truong hop giao dat, cho thué dar dé thue hién duw
an dau tu”.

- Theo Piéu 55 Luat Dit dai quy dinh truéong hop Nha nuéc giao dat cé thu
tién str dung dat:

“1. H¢ gia dinh dwoe giao dat 6;

2. T6 chikc kinh té duwoc giao ddt dé thuc hién dw dén dau tu xdy dung nha o
deé bdn hodc dé bdn ket hop cho thué;

3. Nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nude ngoai, doanh nghiép cé vé}fz dau tw mz‘o"c_
ngoai dwoc giao dat dé thuec hién dw én dau tw xay dung nha ¢ dé bdan hodc dé
ban két hop cho thué;

4.T6 chiie kinh té duoe giao dat thuc hién dy dn dau tu ha tan g nghia trang,
nghia dia dé chuyén nhwong quyén sir dung dat gan voi ha tang”.

- Theo Piém a Khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 nam 2015 cta Chinh pht quy dinh trudng hop Nha nuée giao dat, cho thué dat
d€ xay dung nha ¢ thi thuc hién lua chon chu dau tu theo quy dinh sau day: %
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“a) Poi voi khu vuc da thuc hién boi thuong, giai phong mdt béing thi lua
chon chii dau tu thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat; thoi gian va quy
trinh dau gid quyén sw dung dat duwoc thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé
dét dai va phdp ludt vé dau gid.

Truong hop khu dat ddu gid thudc khu vyc da dwgc quy. hoach dé dau tu x4y
dung nha & theo du dn thi cdc t6 chire, cd nhdn tham gia ddu gid quyén sit dung
dat tai khu vue nay phaz c6 du diéu kién lam chu dau tw du én theo quy dinh tai
Diéu 21 ciia Ludt Nha ¢, Khodn 2 Piéu 119 ciia Ludt Pat dai va phdp ludt vé kinh
doanh bt déng sén; té chite tring dau gid phdi lap, tham dinh, phé duyét va trién
khai thuc hién du dn theo quy dinh tai cdc Diéu 12, 13, 15, 16 va Piéu 17 ciia

Nghi dinh nay".

- Theo Diéu 21 Ludt Nha & 2014 quy dinh didu kién lam chi ddu fu dy 4n
x4y dung nha ¢ thuong mai:

“]. Doanh nghiép, hop tdc xd@ duoc thanh ldp va hoat dong theo quy dinh
cua phdp ludt Viét Nam.

2. Cé vén phdp dinh theo quy dinh cua phap lugt kinh doanh bat dong san va
c6 vén ky quy dé thuc hién déi véi timg du dn theo quy dinh cua phdp ludt vé dau
tu.

3. C6 chitc ning kinh doanh bat déng san theo quy dinh ctia phdp ludt”.

- Theo Piéu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé& didu kién ddi véi ngudi duoc Nha nude giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dAt d@é thuc hién du an dau tu:

“ 1. Du ar’z co sir g’ung dat phai dap dung diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu
58 cuia Ludt Dat dai gom:

a) Du dn dau tu xdy dung nha ¢ dé ban hodc dé cho thué hodc dé bdn két
hop cho thué theo quy dinh cua phap ludt vé nha oy

b) Du én dau tw kinh doanh bat dong san gdin véi quyén sit dung dat theo
quy dinh cua phdp ludgt vé kinh doanh bdt dong san;

¢) Du dn san xudt, kinh doanh khéng s dung vén tir ngdn sdch nha nude.

2. Diéu kién vé ning luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do
cia du dn dau tu dugc quy dinh nhu sau:
a) Cé vén thudc sé hitu cia minh dé thuc hién du dn khéng thap hon 20%

téng miic dau tu doi voi duw dn c6 quy mo su dung dét dudi 20 héc ta; khong thap
hon 15% téng mitc dau tu doi véi dur dn c6 quy mé s dung dat tir 20 héc ta tré

lén:

b) Co kha nang huy dang von dé thuc hién dw an tir cde t6 chitc tin dung, chi
nhanh ngdn hang nude ngoai va cde t6 chire, cd nhdn khdc.

3. Viéc xdc dinh nguoi dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép
chiyén muc dich su dung dét dé thuc hién dw dn dau tu khéng vi pham quy dinh
cua phdp ludt vé dét dai doi véi truong hop dang sir dung dat do Nha nuéde giao
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dat, cho thué dat dé thuc hién du dn dau tir khédc xdc dinh theo cdac cdn cir sau
day:

a) Két qua xir Iy vi pham phdp ludgt vé dat dai déi véi cdc dw dn tai dia
phuong duwoc luu trit tai S6 Tai nguyén va Mbi trieon g

b) Néi dung cong bé vé tinh trang vi pham phdp ludt dat dai va két qua xu Iy
vi pham phdp ludt dat dai trén trang thong tin dién tir cua Bé Tai nguyén va Moi
truong, Tong cuc Quan Ly dat dai déi véi céc du dn thude dia phuong khdc.

4. Thoi diém tham dinh cdc diéu kién quy dinh tai Piéu nay dwoc thuc hién
dong thoi véi viéc tham dinh nhu cdu sir dung dat cia chu dau tu khi cap Gidy
chimg nhdn dau tu, tham dinh dw dn dau tu, lgp bdo cdo kinh té - ky thudt hodc
chap thudn dau tw theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tu, phap ludt vé xay dung
doi voi truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua ddu gic quyén su dung
dat, chuyén muc dich sir dung dadt. Truong hop dau gid quyén su dung dat thi thoi
diem tham dinh dwoc thuc hién trudce khi t6 chire phién dau gia quyen si dung
dat”.

- Thuc hién dang ky tham gia dau gid theo quy dinh tai Dieu 38 Luat Pau gia
tai san:

“1. Cd nhdn, t6 chitc dang ky tham gia dau gid théng qua viéc nép hé so
tham gia dau gic hop 1é va tien dgt trude cho 16 chire ddu gia tai san theo quy
dinh cua Ludt nay va quy dinh khdc cua phdp lugt co lién quan. Trong truong hop
phdp ludt cé quy dinh vé diéu kién khi tham gla ddu gid thi nguoi tham gia dau
gid phadi ddp ung diéu kién do. Nguoi tham gia ddu gid ¢ thé uy quyén bang vin
ban cho nguoi khdc thay mdt minh tham gia dau gid.

2. 16 chirc dau gid tai san bdn hé so tham gia ddu gid, tiép nhén ho so tham
gla dau gid trong gic hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gid tai san
cho dén trude ngay mé cude dau gic 02 ngay.

3. Ngoai cdc di¢u kién ddng ky tham gia ddu gia quy dinh tai Ludt nay va
phdp ludt c6 lién quan, nguoi ¢é tai san dau gid, 16 chirc dau gid tai san khéng
duogc ddt thém yéu cau, dieu kién doi véi nguci tham gia dau gid.

4. Nhitng nguoi sau ddy khéng dwoc ding ky tham gia dau gid.

a) Nguoi khong co ndang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han che
ndng luc hanh vi ddn su, nguoi ¢é khé khéan trong nhan thire, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhdn thire, lam chu
duoc hanh vi ciia minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chiic ddu gid tai san thuc hién cugc ddu gid; cha,
me, vo, chong, con, anh rugt, chi rudt, em rudt cia déu gid vién diéu hanh cudc
dau gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid tdi san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudl, chi rugt, em rugt cia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguot duoc chiu s6 hitu tai san iy quyén xit Iy tai san, nguoi ¢é quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déau gid tai san, nguoi co quyen
quyét dinh ban tai san ciia nguoi khdc theo quy dinh ciia phap ludt, 4

&




d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rugt cia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay,

d) Nguoi khong co quyén mua tai san dau gid theo quy dinh cia phdp ludt
ap dung doi véi loai tai san do”.

Cin cir cdac quy dinh trén, 16 chikc tham gia diu gid phii cé dii diéu kién:

- Sir dung dat dung quy hoach, ké hoach va muc dich str dung dat.

- Cam két khéng vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai ddi véi truong
hop dang st dung ¢4t do Nha nudc giao dit, cho thué d4t dé thuc hién dy 4n dau

tu khac.
- C6 vén thugc 5o hitu ciia minh dé thuc hién du an khong thip hon 20%

tong muc dau tu doi voi du an.

- C6 von phap dinh theo quy dinh cta phéap luat kinh doanh bt dong san va
c6 von ky quy dé thuc hién dbi v6i du an theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

- C6 kha nang huy dong vén dé thue hién du an tir cac td chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va cac td chirc, ca nhan khac.

- Cam két thanh toan ddy du tién tring dau gia quyén st dung dat theo
phuong thuc thanh toan tién trang d4u gia duoc quy dinh trong hop ddng mua bén
tai san ddu gia hoac theo huong dan cla co quan cap co tham quyen.

- Thuc hién quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh phap luat.

- Td chirc lap, trinh Ban Quan ly Dau tw — Xay dyng Khu d6 thi m6i Thu
Thiém tham dinh, chap thudn quy hoach tong mit bang — phuong 4n kién tric
cong trinh trén Io d4t dam bao phu hop d6 4an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000,
Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric Khu @6 thi méi Tha Thiém va d6 an quy

hoach chi tiét ty le 1/500 da dugc phé duyét.

Pdi tuong 1a ca nhan khong duoc dang ky tham gia d4u gid quyén sit dung
dat ddi voi 16 dat co ky hiéu 3-8 thude Khu chirc nidng s6 3 trong Khu d6 thi moi
Thu Thiém, phuong An Khanh, Quén 2.

3 Tién ban ho so cho ngudi tham gia dau gia: Theo quy dinh tai Khoan 2
Dicu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cta Bo Tai chinh
vé quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

4. Tién dat truge: S Tai nguyén va Moi truwong kién nghi Uy ban nhan
dan Thanh pho vé mirc tién ddt trwdc ma nguwoi tham gia diu gid phdi ngp la
20% gia khoi diém cia 16 dat.

Nguwoi tham gia diu gid nop nen ddt trudc vao tai khoan ngan hang theo
quy dinh, khong dp dung thay thé tién dit trude bing béo lanh ngdn hang.

5. Phuong thicc dau gid 16 dat: phuong thuc tra gia lén.
6. Hinh thiac diu gia 16 dat: déu gia truc tiép bang 1oi néi tai cude dau gia.
7. Bude gia: Theo quy dinh tai Luat DAu gia tai san, budc gia la “mikc chénh

léch 16 thiéu cua ldn tra gid sau so voi lén tra gid trude lién ké trong truong hop
dau gic theo phuong thic tra gid lén. Bude gid do nguoi co tai san déau gid quyet
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dmh va thong bdo bang vin ban cho té chite ddu gid tai san truée méi cuée déu
gid”, Luat Pau gid tai san khéng quy dinh cu thé budc gid theo ty I€ tuong (ing
Vo1 gla khéi diém. Do d6, S¢ Tai nguyén va Moi truong kién nghi:

- Vé buéc gid: Tham khio W 1é bude gid toi thiéu tir 0, 01% (mot phiin
muwoi ngan) dén 1% (mpt phin trim) gid khéi diém ciia 16 dit dé xdc dinh buo (44
gid trude cuje diu gid (theo quy dinh tai diém d Khodin I Piéu 8 Quyét dinh sé
24/2010/0D-UBND ngiy 07 thang 4 nim 2010 ciia Uy ban nhan din Thinl
pho).

Giao Trung tim Phdt trién qup dat quyét dinh va thong bdo cho don vj
thwe hién cupe diu gid bang viin bin vé birdc gid trwedc moi cujc diu gid doi
véi l6 dit theo quy dinh.

- Ve hop dong mua ban tai san: giao Trung tam Phdt trién quy diit va don
vi thuee hién cudc diu gid ky hop dong mua bdn tai sin voi doi tiwong triing diu

gid.

8. Kinh phi, ngudn chi phi to chic thuc hién viée ddu gia: Theo quy dinh
tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2017 cia B Tai chinh ve
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san va Thong tu. 56
45/2017/TT-BTC ngay 17 thang 5 nam 2017 cia B6 Tai chinh vé quy dinh ki hung
thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san.

9. Du kién gi4 tri thu dugc tir két qua diu gia:

Gié tri thu duoc tir két qua dau gia thuc hién theo Théng tu s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15 thang 5 ndm 2018; Thong tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 17 thang 5
nam 2017 cua Bo Tai chinh; Thono bio s6 325/TB-VP ngay 12 thang 6 nam 2019
cua Vin phong Uy ban nhén dan Thanh pho.

10. Pon vi td chite thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat: Trung tdm
Phat trién quy dat (theo Théng béo s6 352/TB-VP ngay 21 thanc 6 nam 2019 cua
Vin phong Uy ban nhan dén Thanh phé va van ban s6 3649/UBND-DA ngay 06
thang 9 ndm 2019 cda Uy ban nhan dan Thanh phd).

11. Pon vi thuce hién cudc ban diu gia

Trung tdm Dich vu dau gid tai san Thanh phé 1 don vi truc thuéc So Tu
phap, c6 chitc ning , nhiém vu tiép nhén céc tai san 1a dong san, bat dong san dé
ban dau gia theo yéu ciu cua ca nhén, t6 chirc 1a chu s6 hitu tai san hoac do phap
luat quy dinh, cé nhiéu kinh nghiém, nhén lyc trong hoat dong dau gid, bao dam
chat ch€, minh bach, tuan thu trinh ty, thi tuc quy dinh, chéng thét thodt tai san
nha nude. Pon vi d phdi hop tét véi cac co quan, don vi trong trién khai thuc
hién diu gia, don doc huéng dan d6i twong tring diu gia thuyc hién nghia vu tai
chinh theo dung tién do thanh toan. Do do, S¢ Tai nguyén va Méi truong kién
nghi Uy ban nhin dian Thanh phé clmp thu@n chon don vi thue hién cupc bin
dau gid quyén sir dung dat doi véi 16 dit co ky hi¢u 3-8 thuge Khu chive ning
s6 3 trong Khu do thi moi Thu Thiém, phuwong An Khinh, Quin 2 la Trung
tam Dich vu déu gid tai sin Thanh pho. é;,y



Trung tam Dich vu dau gia tai san can clr vao céc dbi twong va diéu kién
tham gia dau gia dé tiép nhan hé so ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh. Sau
khi hét thoi han ding ky tham gia d4u gia theo Théng bédo d4u gia tai san thi
Trung tdm Dich vu dau gia tai sin moi dai dién cua SO Tai nguyén va Mo1 truong,
S¢ Tai chinh, Sé Ké hoach va Bau tu, So Xdy dung, SO Tu phap, Trung tam Phat
trién quy cTat va Ban Quan ly Pau tu — Xay dung Khu do thi mé&i Thi Thiém tién
hanh hop ve thAm dinh diéu kién tham gia déu gia cua cac khach hang dang ky
tham gia déu gid theo phuong an dugc phé duyét.

Can ctr vao két qua cudc hop ve thim dinh didu kién tham gia déu gia, Trung

tam Dich vu ddu gia tai san cong b cong khai danh sach cac khach hang da dang
ky nhung khong du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh trudc ngay t6 chirc
dau gia.

Trung tdm Dich vu dAu gia tai san Thanh phd co trach nhiém trién khai thuc
hién céc thu tuc, trinh tu déu gia theo quy dinh cua Luat Péu gla tai san va quy

dinh phap luat khac co lién quan. Dong thoi, sau khi két thic cudc dau gid, don vi
¢6 trach nhiém thong bao két qua dau gia cho Trung tdm Phat trién qu¥ d4t dé bao

c4do S& Tai nguyén va Moi truong.
~12. Niém yét, thong bdo va xem tai sin diu gid: Theo quy dinh cua Luat
Pau gia tai san.
111. MUC GIA PE TO CHUC PAU GIA
Muc gia dé to chirc d4u gia quyén st dung d4t dbi voi 16 dit cé ky hiéu 3-8

thuoc Khu chtc nang sé 3 trong Khu d6 thi méi Thi Thiém, phuong An Khanh,
Quan 2 do Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét.

V. PHUONG THUC THANH TOAN TIEN TRUNG PAU GIA

S¢ Tai nguyén va Moi truwong kién nghi Uy ban nhin dén Thanh phé giao
S¢ Tai chinh chii tri, phéi hop Cuc thué Thanh pho, cdc co quan lién quan
hwong din Tr ung tim Phat trién quy dit, nguoi triung diu gid vé ¢ phwong thirc
nép tién tring diu gid va tai khoan ndp tién tring diu gid, sau khi Uy ban
nhéan dan Thanh pho phé duyét phirong dn gid.

V. PHE DUYET KET QUA PAU GIA VA CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT CHO POI TUQONG TRUNG PAU GIA

1. Phé duyét két qua dau gia

Pon vi thuc hién cudc dau gia chuyén két qua dau gia tai sn, bién ban dau
gia, danh sach nguoi trung d4u gia cho Trung tdm Phat trién quy dat (S¢ Tai
nguyén va Mai trudng) trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudce
dau gia dé hoan thién cac thu tuc dau gia.

8¢ Tai nguyén va Mai trudng béo cdo Uy ban nhan din Thanh phd xem xét
va phé duyét két qua trang dau gia trong thoi gian khong qua 05 (nam) ngay lam
vige ké tir ngay don vi thuc hién cudc dau gia ban giao Bién ban d4u gia quyén su
dung dét va ho so lién quan,

Noi dung phé duyét cong nhan két qua ddu gia theo quy dinh tai Khoan 3
Pidu 12 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam
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2015 cua Bo Tai nguyén va Moi tr chmg Bo Tu phap va Uy ban nhan dan Thanh
pho cdng nhén d6i trong tring diu gia lam chu dau tu du an theo quy dinh tai
Diém b Khoan 1 biéu 8 Thoéng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 20 thang 6 nim

2016 cua B6 Xay dung.
2 Cap gidy ching nhin quyén s dung dat cho ddi tuwgng tring diu gid

Cin ctt quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia cua Uy ban nhéan dén
Thanh phd, nguoi tring dau gia co trach nhiém nop tién tring dau gia vao Kho
bac nha nudc theo hudng dan va chuyen ching tir dd ndp tién cho co quan tai
nguyén va méi truong dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit

theo quy dinh.

So Tai nguyén va Mo6i truong thue hién cap gidy ¢ hing nhan quyen sur dung
dat abi voi 16 dat co ky hi¢u 3-8 thudc khu chitc nang s6 3 trong Khu do thi moi
Thu Thiém, phuong An Khanh, Quén 2 trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay nguoi
tring d4u gid ndp du hd so theo quy dinh (theo quy dinh tai Piéu 37 va Khodn 5
Diéu 68 Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15 rhang 5 nam 2014 cua Chinh phu,
Khoan 40 Dzeu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06 thing 7 nim 2017 ciiu
Chinh phii vé sira déi Diéu 61 Nghi dinh 43/2014/ND-CP).

VI. TRUONG HQP HUY KET QUA PAU GIA

Huy két qua dau gia tai san duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 Luat
dau gia tai san.

Dong thoi, theo Piém d Khoan 5 Bidu 68 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh: “...Truong hop nguoi tring
ddu gid khong ndp du tién theo dung yéu cdu thi co quan tai nguyén va moi
rru’o*ng trinh Uy ban nhdn dén cdap c6 tham quyén hity quyét dinh céng nhin két
qua tring ddu gid”.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 72 Luat Pau gid tai san quy dinh v¢& két qué
dau gia tai san bi huy trong truong hop: “Theo thoa thudn giita nguoi cé t1ai san
ddu gid, 16 chirc déu gia tai san va nguoz tring ddu gid vé viéc huy /cer qua ddu
gid tai san hodc giita ngudi cé tai san dau gid va nguot tring déu gid vé viéc iy
giao két hop dong mua bén tai san déu gid, huy bo hop d’ong mua bdn tai sin déu
gid, trir truong hop gdy thiét hai hodc lam anh huong dén loi ich ciia Nha nude,
quyén, loi ich hop phdp clia cd nhdn, t6 chikc ",

Theo quy dinh trén, thi ngudi co tai san dau gia, td chie diu g1a tai san va
nguol tring dau gia co quyén thoa thuan vé viéc huy két qua dau gia tai san. Do
d6 dé tranh viéc khiéu nai, khiéu kién, kéo dai, co y chdm tré trong viéc ndp tién
tring du gia, gy lang phi chi phi to chuec, lang phi tai nguyén, So Tai nguyén va
Mabi truong dé xuét du’a ndi dung sau vao Quy ché dau gia (cong bd véi cac dbi
twgng tham gia dau gia) va Hop dong mua ban tai san du gia (cu thé trach nhiém

VOl ngu'(n tring dau gid):

‘- Qud thoi han 180 ngay, ké tir ngay ky Hop déng mua bdn tai sin ddu gid
ma nguoi tring dau gid khong nép & tién mua tai san ddu gia thi vi pham hop
dong mua bdn tai san dau gia. Khi dé don vi thue hién cudc dau gia thong bdo vé

viéc khong nép du tién mua tai san déu gid cua nguoi tring ddiu gid dé Trun g tam
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Phdt trién quy d’ar bao cao So Tai nguyén va Moi truo’ng trinh Uy ban nhan dan
Thanh pho quyét dinh hity quyét dinh céng nhdn két qua tring dau gid quyén sir
dung dat

- Nguoi triing dau gid khéng nop tién tring dau gid hodc khong nép du tlen
iring dan @ic rhen thoi gian néu trén sé€ khong duoc nhdn lai tién dat trucc. Tién

dat trudc nay sé ngp vao ngan sach Nha nuoc.

- Don vi t6 chitc ddu gid c6 trdch nhiém cong khai cdc truong hop khong
nhan lai tién dét trude trong Quy ché dau gid dé doi tuong tham gia duoc biét”.

VII. XU LY CAC VAN PE TRONG CONG TAC PAU GIA

Khéng dau gla quyén sir dung dat trong trudng hop chi c6 mot nguol dang
ky tham gia dau gia, mot nguoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia theo quy dinh
tai Didu 49 va Diéu 59 Luat Dau gia tai san.

Céc So, nganh lién quan theo chitc nang nhiém vu ph01 hop S& Tai nguyén
va Moi truong hudng dan Trung tAm Phat trién quy dét, don vi thuc hién cudc ban
dAu gia to chtre thue hién cude ban dAu gia theo quy dinh; huéng dan ngudi tring
dau gia hoan tat cac thu tuc vé dat dai, nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Céc van dé phat sinh tron g cong tac d4u gid ngoai céc nodi dung trén s& duoc
xu ly theo quy dinh cua Luat Pat dai 2013, Luat nha ¢ 2014, Luét du gia tai san

va cac quy dinh hién hanh khéc lién quan.

S¢ Tai nguyén va Méi trudng dé xuét phuong an ddu gid quyén sir dung dat
ddi véi 16 dat ¢ ky hiéu 3-8 thudc khu chitc ning s6 3 trong Khu d6 thi méi Thu
Thiém, phuong An Khanh, Quén 2 nhu trén, kinh trinh Uy ban nhéan dan Thanh

phé xem xét, chi dao./.
(Pinh kém vén ban phdp Iy lién quan). g, ,
Noi nhin: KT. GIAM POC

- Nhu trén;

- GP. STNMT (dé blc):

- S¢ Tai chinh; S¢ Tu phap;

- So Xay dung; Cuc thué Thanh phé;

- So Ké hoach va Pau tu;

- Ban QL BTXD Khu BTM Thu Thiém;
- Uy ban nhan dan Quén 2;

- Trung tam Dich vu E)GTS Thanh pho;
- Luu: VT, TTPTQD, Nhit (11).
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