UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THANH PHO HO CHIMINH Poc lap — Ty do — Hanh phuc
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 3430 /STNMT-TTPTQD  Thanh phd HO Chi Minh, ngay/Mthdng Snam 2020
V& phwong 4n d4u gi4 tai san tao lap bang
ngudn vbn ngan sach Nha nudc dbi véi gia tri
quyén st dung dAt va cong trinh xy dung
trén dAt, tai san khéc gén lién véi dat tai
cc 16 dat R4, RS thudc khu 38,4ha
phudng Binh Khénh, Quén 2.

Kinh giri: Uy ban nhén dén Thanh phd

Cin ctr Luét Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Luat DAu gi4 tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can ctr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cin cir Luat Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén cu Nghi dinh 43‘/2014/ND-C}D ngay 15 thang 05 ndm 2014 vé quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luét dat dai;

~ Cin cir Nghi dinh 01/2017/NB-CP ngdy 06 thang 01 nam 2017 vé stra doi,

bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai,

Cén ct Thong tu séz 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cta B
Tai chinh v& quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gié tai san;

Céan ctt Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua Bo
Tai chinh vé quy dinh khung thu lao dich vy dau gia tai san theo quy dinh tai
Luét Dau gia tai san;

Cian cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cta Bo Tai nguyén va Mbi truong — Bo Tu phap quy dinh viée o
chirc thyc hién déu gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat
ho#c cho thué dat;

Can cir Thong bao s6 559/TB-VP ngay 18 thang 7 nim 2017 cua Van

phong Uy ban nhan dan Thanh Ehé nodi dung két luan, chi dao ciia Chu tich U)‘/
ban nhan dan Thanh phd Nguyén Thanh Phong tai cudc hop nghe bao cao vé
giai quyét quy nha 5.626 cin hd con lai thu6c Chuong trinh dau tu xdy dung

12.500 can ho phuc vu tai dinh cu Khu do thi m&i Thu Thiém;

Can ¢ van ban s 129/PTQD-THD ngay 27 théng 02 nim 2018 cua Trung
tdm Phat trien quy dat bao cao S¢ Tai chinh vé viéc khong c6 khich hang dang
ky tham gia dau gia quyén sir dung dat va cong trinh xay dung trén dat doi voi
Khu chung cu R1, R2, R3, R4, R5 (3.790 can ho), phuong Binh Khanh, Quén 2

Can ctr Quyét dinh s6 1455/QD-UBND ngay 17 thang 4 nim 2019 caa Uy
ban nhan din Thanh phé vé dau gia tai san tao lap bang ngudn vOn ngan sach




Nha nuée d6i véi 3790 cin h¢ chung cu tai cdc 16 R1, R2, R3, R4, RS trong khu
38,4ha phudng Binh Khanh, Quén 2;

Can cir Quyét dinh s6 3022/QD-UBND ngay 19 thang 7 nim 2019 cia Uy
ban nhan dan Thanh pho vé viéc b sung Quyét dinh sé 1455/QD-UBND ngay
17 thang 4 ndm 2019 cia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd vé déu gia tai
san tao lap bang ngudn vén ngan sich Nha nuéc d6i voi 3790 cin ho chung cu
tai cac 16 R1, R2, R3, R4 va R5 trong khu 38,4ha phuong Binh Khénh, Quién 2.
Theo d6, giao Trung tdm Phdt trién qup dat tiép nhan, 6 chire thuc hién bdn
ddu gid quy nha 3.790 cdn hg chung cuw tai cde 16 R1, R2, R3, R4 va RS trong
khu 38,4ha phiong Binh Khdnh, Quén 2;

Cén ctt Quyét dinh s6 146/QD-UBND ngay 11 théng 01 nim 2020 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 3022/QP-UBND
ngay 19 thang 7 nam 2019 cua Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phd vé dau gia
tai san tao 1ap bang ngudn vén ngén sach Nha nuéc ddi véi 3790 cin h¢ chung
cu tai cac 16 R1, R2, R3, R4 va R5 trong khu 38,4ha phudng Binh Khanh, Quén
2. Theo d6, giao Trung tdm Phdt trién quy dét thanh pho (thude Sé Tai nguyén
va Moi truong) chi tri, phéi hop cdc co quan, don vi lién quan tiép nhan, t6
chikc thyc hién bdn ddu gid tdi sdn tao lp bang nguén vén ngan sach Nha nuéce
dsi voi gid tri quyén sir dung dat va céng trink xdy dung, tai san khdc gdn lién
V&I dat tai céc 16 dat RI, R2, R3, R4 va R5 (3.790 cén chung cu) thudc khu
38,4ha, phwong Binh Khdnh, Qudn 2 dam bdo dung trinh tu, thi tuc theo quy
dinh cua phdp ludt va nép tién ban déu gia vao Ngdn sach Nha nudc theo quy
dinh;

Can ctr Quyét dinh s 891/QD-UBND ngay 13 thang 3 nam 2020 cia Uy
ban nhén dan Thanh ph6 vé viée diéu chinh Quyét dinh s§ 146/QD-UBND ngay
11 thang 01 ndm 2020 ctia Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phé vé ban diu gia
tai san tao 14p bang ngudn vén ngan sach Nha nuéc ddi véi 3.790 cin hé chung
cu tai cic 16 dit R1, R2, R3, R4, R5 thudc Khu 38,4ha, phuong Binh Khanh,
Quén 2. Theo d6, giao Trung tim Phdt trién qup ddt thanh phé (thude S6 Tai
nguyén va Moi truong) chii tri, phéi hop cdc co quan, don vi lién quan tiép
nhén, 16 chitc thuc hién bdn ddu gid tai san tao ldp bang nguon von ngan sdch
Nha nude doi véi gid tri quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung trén dat tai
cdc 16 dat R1 , R2, R3, R4 va RS thuge khu 38,4ha, phuong Binh Khdanh, Qudn 2
dam bdo ding trinh tu, thii tuc theo quy dinh ciia phdp ludt va ndp tién ban déu
gid vao Ngdn sach Nha nudce theo quy dinh,

Ngay 21 thdng 8 nam 2019, S& Tai nguyén va Mai trudng td chirc hop 1y
y kién cc don vi vé du thao Phuong 4n diu gia quyén st dung dit va cong trinh
x4y dung trén dit tai cac 16 R1, R2, R3, R4, R5 thudc khu 38,4ha, phuong Binh
Khénh, Quén 2 véi thanh phin tham du gom dai dién S& Tai chinh, S¢ Xay
dung, Ban Quan 1y Piu tu — Xay dung Khu d6 thi méi Thu Thiém, Uy ban nhan
dan Quén 2, Trung tdm Dich vu D4u gié tai san Thanh phd, Vin phong Pang ky
dat dai Thanh phd. Tai cudc hop, cac thanh vién théng nhét mot sb ndi dung
trong Du thdo Phuong 4n déu gia cua S¢ Tai nguy€n va Moi truong nhu: huy
két qua tring d4u gia, gia tri thu duoc tir két qua dau gia,. .. b,y



Sau cudc hop, Trung tdm Phat trién quy dét (So Tai nguyén va Moi trudng)
c6 nhan dugc ¥ kién gop y clia cac don vi tai véan ban s6 5473/STP-BTTP ngay
20 thang 9 nam 2019 ctia S& Tu phap va van ban sd 13046/VPDK-BGD ngay 15
thang 10 nam 2019 ctia Van phong Ding ky At dai Thanh phd.

Trén co s& ra soat, tong hop cac y kién, SO Tai nguyén va Moi truong kién
nghi Uy ban nhan dén Thanh phd phé duyét Phuong an dAu gia tai san tao 1ap
bang ngudn vbn ngan sach Nha nudc dbi voi gié tri quyén st dung d4t va cong
trinh x4y dyung trén dét, tai san khac gén lién voi dAt tai cac 16 R4, RS thude khu
38.4ha phuong Binh Khéanh, Quan 2, véi cac ndi dung nhu sau:

L PHAP LY TO CHUC DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT VA
CONG TRINH XAY DUNG TREN PAT, TAI SAN KHAC GAN LIEN
VOI DAT

1. Phap ly tai san

Coéng van 56 7’031/UBND-DTMT ngay 12 thang 11 nim 2008 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé lién quan du 4n xay dung khu tai dinh cu 38,4ha phuong
Binh Khanh, Quén 2 thudc Khu do thi ma&i Thu Thiém.

Quyét dinh sb 66/QD-BQL ngdy 28 thang 8 ndm 2009 cia Ban Quan ly
Piu tu — Xay dung Khu d6 thi méi Thu Thiém vé duyét quy hoach chi tiét xdy
dung @6 thi ty 1& 1/500 Khu déan cu tai dinh cu Binh Khénh (38,4ha) nam trong
Khu d6 thi méi Thu Thiém.

Cong vin sb 747/UBND-DTMT ngay 12 thing 02 ném 2010 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé chip thuan chon nha dau tu xay dung khoang 1.570 can
hd chung cu tai Khu 2 thudc du an dau tu xdy dung khu dén cu tai dinh cu
38 4ha phudng Binh Khénh, Quén 2. |

Quyét dinh sb 01/QD-BQL ngay 05 thing 01 nam 2012 ciia Ban Quan 1y
Piu tur — X4y dung Khu d6 thi méi Thi Thiém vé duyét didu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xdy dung do6 thi ty 1€ 1/500 Cum 2 (L6 R4, R5) thuéc Khu dan cu
t4i dinh cu Binh Khanh (38,4ha) nim trong Khu d6 thi méi Thu Thiém.

Cong vin sb 2323/UBND-DTMT ngay 21 thang 5 nam 2012 cia Uy ban
nhan dan Thanh phé vé ch:ﬁp thuan déu tu du 4n Khu 2 (1.570 can ho) thude du
4n Khu dan cu tai dinh cu 38,4ha phudong Binh Khéanh, Quin 2 tai Khu 4o thi
moi Thi Thiém, Quén 2.

Hop déng mua 1.570 can ho tai Khu dan cu 38,4ha phuong Binh Khanh,
Quén 2 s6 05/2012/HP-BQL-KH ngay 17 thang 7 ndm 2012 gitta Ban Quan ly
Péu tu — xdy dyng Khu do thi m6i Thi Thiém va Lién danh Téng Cong ty cd
phan Thuong mai xdy dung va Céng ty Pos — A.C.Co, LTD.Architects&
Consultants.

Cong van sé 798/GP-GD1 ngay 04 thang 11 nam 2015 cta Cuc Giam dinh

nha nudc v& chét luong cong trinh xay dung (thudc BO X4y dung) vé két qua
kidm tra cong tac nghiém thu dwa cong trinh vao str dung doi véi 16 R4 thude Du

an 1.570 can ho, phudng Binh Khanh, Quén 2. hb/

N
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Céng vin s6 06/GD-GD1 ngay 25 théng 01 nam 2016 ciia Cuc Gidm dinh
nha nuéc vé chét luong cdng trinh xdy dung (thudc Bo Xay dung) vé két qua
kiém tra cdng tac nghiém thu dua cong trinh vao st dung ddi v6i 16 RS thudoc Dy
an 1.570 cdn hd, phudng Binh Khanh, Quan 2.

Bién ban sb 03/NT_HTCT/R4 (16 R4) ngay 10 thdng 3 ndm 2016 vé
nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung dé dua vao st dung giita Téng Céng
ty C6 phin Thuwong mai X4y dung (Vietracimex); Coéng ty TNHH Campbell
Shillinglawé&Partner; Trung tAm tu vin xay dung - Trudéng Cao ding Xday dung
s 2; Céng ty Cd phin Piu tu va Xay dung giao théng Hdng Linh; Cong ty Co
phin Pau tr Xy dung va Phét trién Thing Long; Céng ty C6 phin K§ thuat
Cong nghiép A Chau va Céng ty TNHH MTYV Thanh Liém.

Bién ban s 03/NT_HTCT/R5 (16 R5) ngay 10 thang 3 nim 2016 vé
nghiém thu hoan thanh céng trinh x4y dung dé dua vao st dung gitta Téng Cong
ty Cé phan Thuong mai Xay dung (Vietracimex); Coéng ty TNHH Campbell
Shillinglaw&Partner; Cong ty CH phan Texo — Tu vén va Piu tu; Cong ty Cb
phan Pau tu va Xay dung giao thong Héng Linh; Cong ty Cd phin Pau tu Xay
dung va Phét trién Thang Long; Céng ty C6 phén Ky thudt Céng nghiép A
Chéu; Cong ty TNHH MTV Thanh Liém va Céng ty C6 phdn Xay dung va Pau
tw Hoang Thanh.

Cong vin s6 1428/UBND-DTMT ngay 02 thing 4 nim 2016 ciia Uy ban
nhan dan Thanh phd vé thanh toan phén con lai cia du 4n dau tu xay dung 1.570
can hd tai Khu 38,4ha, phudng Binh Khénh, Quan 2 do Lién danh Téng Cong ty
ch phén Thuong mai xdy dung (Vietracimex) va Pos — A.C.Co.,
LTD.Architects& Consultants (Han Quéc) lam chi ddu tu. Theo do, giao Ban
Quan 1y Pau tu — Xay dung Khu d6 thi méi Thu Thiém cé trach nhi€¢m thuc hién
cac thu tuc thanh toan tién cho Cha déu tu,

Céng vin s6 5948/UBND-DT ngay 24 thang 10 ndm 2016 ctia Uy ban
nhan din Thanh pho vé gidi quyét quy nha tai dinh cu con lai (5.626 can ho)
thudc Chuong trinh xay dung 12.500 cin ho phuc vu tai dinh cu Khu d6 thi méi
Tha Thiém. Theo dé, chap thuan chu trrong to chirc ban diu gia toan bd quy
nha 3.790 cdn hd thude Du 4n xdy dung 2.220 can ho va Dy an xdy dung 1.570
can ho.

Quyét dinh sé 5667/QD-UBND ngay 24 thang 10 nim 2017 cia Uy ban
nhan dan Thanh pho ve viéc x4c 1dp quyén s¢ hiru Nha nude déi véi 16 R4, RS
(1.570 can hd) thudc du 4n Khu tii dinh cu 38,4ha tai Khu d6 thi mgi Thu
Thiém, phuong Binh Khanh, Quén 2.

Théng bao 559/TB-VP ngay 18 thang 7 ndm 2017 cia Vin phong Uy ban
nhin dan Thanh pho ndi dung két ludn, chi dao ctia Chu tich Uy ban nhén dan
Thanh phd Nguyén Thanh Phong tai cuéc hop nghe béo cdo v& giai quyét quy
nha 5.626 cdn ho con lai thudc Chuong trinh dau tu xdy dung 12.500 can hd
phuc vu tai dinh cu Khu d6 thi méi Thu Thiém. Theo do, chflp thuén chu truong
thuc hién t6 chirc ban dAu gia quy nha 3.790 can h theo phuong 4n ban tung du
an (ban toan bo du an; khéng chia ra thanh timng khéi nha). &’V




Vin ban sb 1361/UBND-DT ngay 04 thing 4 nim 2018 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd vé cong tic quan ly, van hanh quy nha tai dinh cu thudc khu
38,4ha va Khu 17,3ha, phuong Binh Khénh, Quén 2.

o2 MO ta vi tri, dién tich dit va cong trinh xiy dung, tai san khéc gin
lién véi dat tai cac 10 R4, RS

2.1. Vi tri: Theo ban db Hién trang vi tri s6 31259-R4/GD-TNMT, 31259-
R5/GD-TNMT duoc S& Tai nguyén va Mbi truong phé duyét ngay 15 thang 11
nam 2019.

2.2. Dién tich:

_ 1.6 R4: thng dién tich 19.616,2 m”.

- L6 R5: tng dién tich 12.235,1m’.

2.3. V& cong trinh xiy dung, tai sin khac gén lién véi dat

Theo vin ban s6 1737/UBND—QLBT ngay 26 thang 4 ndm 2017 cua Uy
ban nhan dan Quén 2, thé hién:

-1 R4: 5 block A, B, C, D, E (trong d6 ¢6 975 cin hd).

_1L6 R5: 06 block A, B, C, D, E, F (trong d6 c6 595 can hd).

Ngay 15 thang 11 nam 2019 va ngay 08 thang 01 nam 2020, Ban Quan ly
Diu tu — Xay dung Khu db thi méi Thi Thiém ¢6 van ban s6 1105/BQL-XD va
vin ban sb 27/BQL-XD cung cép cho S& Tai nguyén va Mobi truong va Trung
tam Phit tridn quy dAt s liéu dién tich cong trinh cia Dy 4n xdy dung 1.570 can
ho thudc Khu 38,4ha phuong Binh Khanh, Quén 2 @& hoan chinh hd so dau gia,

’

phuong 4n dau gid va lam co so cép gidy chimg nhan quyén sur dung dat va cong

trinh x4y dung trén dat, tai san khac gan lién véi dat cho ngudi tring dau gia.
3. Hién trang
Ngay 09 thang 02 nidm 2018, Tbéng Cong ty Cb phé“m Thuong mai X4ay

dung Vietracimex da phéi hop v6i Ban Quan ly Piu tu — Xay dung Khu d6 thi
méi Thi Thiém, Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich Quén 2, Uy ban nhan
dan Quan 2, Ban bdi thuong giai phong mat bang Quan 2, Uy ban nhan dan
phudng Binh Khanh va S¢ Xay dung ky bién ban ban giao va tiép nhan cong
trinh s0 01/R4&R5/2018.

Ngay 06 thang 9 ndm 2019, Ban Quan 1y Piu tu — Xdy dung Khu dd thi
mé&i Tha Thiém coé vin ban s6 887/BQL-XD thdng tin dén S Tai nguyén va
Mbi truomg va Trung tam Phat trién quy dat vé hé thdng dién, nudc Khu dén cu
38,4ha, phuong Binh Khanh, Quan 2. Theo do:

- V& ha ting khu dén cu 38,4ha phudng Binh Khéanh, Quén 2 (goi tit Du 4n
ha ti‘mg 38,4ha) di dugc Lién danh Vietinbank Coseco — Cofico — Thuén Viét —
Truong Son (goi t4t Lién danh Thuén Viét) nghiém thu va dugc Cuc Giam dinh
Nha nudc vé chit luong cong trinh xay dung (truc thude Bo Xay dung) kiém tra
cong tac nghiém thu (tai Cong van sé 189/GD-GP1 ngay 30 thang 10 nam

2018). by,



- V& hé théng cdp nudc: toan bo hé thong bng cap nudce cia Khu dan cu
38,4ha phuong Binh Khénh da duoc thi cong hoan tit. Theo hd so thiét ké, giai
doan 1 hé thong cap nude cia Khu dan cu 38,4ha duoc dau nbi vao tuyén cap
nudc trén dudng Luong Dinh Cua, giai doan 2 d4u néi vao éng cap nude D1000
trén dudng Mai Chi Tho (Thanh phd chua diu tu tuyén dng cip nudc D1000).
Tuy nhién, & giai doan 1 viéc du néi vao éng cép nuéc hién hitu trén duong
Luong Pinh Cua chua thé trién khai thi cong do vi tri ddu ndi nim ngoai ranh
cia Dy 4n ha tang 38,4ha, thugc Du én xdy dung, ning cip, mo rong tuyén
duong D1 va D2 (doan ndi tir Khu dén cu 38,4ha phuong Binh Khéanh dén giap
duong Luong Pinh Cua) do Ban Quan Iy dau tu xdy dung cdng trinh Quén 2
lam Chu dau tw va chua hoan tit viéc dén bu giai phéng mit bang. Hién nay cac
16 R4, R5 dang st dung nudc tir cac tuyén dudng éng cip nuéce thi cong cong
trinh (ngudn cap nude tur Cong ty Cép nudc Thu Duc).

- V& hé théng cép dién: toan bd hé théng cép dién cta Du 4n Ha ting ky
thudt 38,4ha Binh Khanh da duoc thi cong xong, tuy nhién tuyén dién trung thé
dau ra duong Luong Pinh Cua hién nay 1a tuyén duong day lap dit trén cac tru
dién dat ngoai ranh ciia Dy 4n ha tang 38,4ha (do tuyén dudng 6ng cip dién di
ngim bj vudng mit bang twong tu nhu tredng hop tuyén dwdng dng cip nuéc da
néu G trén) va s& duge Cong ty Pién lyc Thu Thiém ha ngdm khi c6 mit bing
thi cong. Hién cac 16 R4, RS da c6 ddng ho dién cho ting can ho.

Vé hién trang trén dat: gém cac 16 R4, R5; trong @6 c¢6 1.570 cin ho, nha
sinh hoat cdng dong, khu céng vién va céc cong trinh phuc vu khéc.

II. MUC PiCH, HINH THUC, THOT HAN SU DUNG CUA TAI SAN

PAU GIA

- Muc dich st dung dat: dat & tai d6 thi (theo Quyét dinh s6 66/0P-BOL
ngay 28 thang 8 nam 2009, Quyet dinh s6 01/0D-BOL ngay 05 thdng 01 nim
2012 cua Ban Quan ly Dau tw — Xdy dung Khu dé thi méi Thi Thiém va theo
Tiét b Diém 3 Khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01
nam 2017 cua Chinh phii).

- Hinh thirc st dung dat: Giao dat co thu tién st dung dét‘ thoéng qua hinh
thirc dau gia quyén su dung dat va cong trinh x4y dung gin lién v&i dét (theo
quy dinh tai Diéu 55 Ludt Dat dai 2013).

- Thc‘ri han giao dét: kh@ng qua 50 nam duoc tinh tir thoi diém €0 hiéu luc
cua quyét dinh cong nhin ket qua tring dau gia (theo Khodn 3 Diéu 126 Ludt
Dat dai 2013, Khodn 2 Piéu 17 Théng tw sé 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thing
01 nam 2015 ciia B¢ Tai nguyén va Méi truong).

II1. CONG TAC TO CHUC PAU GIA

1. Thoi gian t6 chire thue hién diu gia

Trong thoi han 10 ngay lam vigc, ké tur ngay nhan Quyét dinh phé duy@t
phuong an gia cia Uy ban nhan dan Thanh pho va thong béao gid khéi di€m,
phuong thirc ndp tién tring dau gia ctia S& Tai chinh, Trung tdm Phat trién quy



d4t ky hop déng dich vu ddu gia tai san v6i don vi thuc hién cude ban d4u gia dé
trién khai thuc hién theo quy dinh.
2. Pbi twong va didu kién tham gia dau gia

r

Can ctt ¥ kién cia cac don vi tai cude hop ngay 21 thang 8 nam 2019; y
kién cia S& Tu phap tai vin ban so 5473/STP-BTTP va van ban so
13046/VPDK-BGD cua Van phong Ping ky dat dai Thanh pho, S& Tai nguyén
va Mbi truong téng hop ra soat, kién nghi ddi tuong va diéu kién tham gia dau
gia nhu sau:

2.1. V& dbi twong

- Theo Luat Dét dai 2013, tai Pidu 118 (vé céc trudng hop dau gid quyén
str dung dét va cac truong hop khong déu gia quyén su dung dat), Khoan 1 quy
dinh truong hop Nha nudce giao dat c6 thu tién su dung dat, cho thué dat theo
hinh thirc dau gid quyén st dung dat nhu sau:

“ .. a) Dau tw xdy dung nha & dé ban hodc cho thué hodc cho thué mua;

b) Pau tu xdy dung két cdu ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué,

¢) Su dung quy dét dé tao von cho dau tw xdy dung két céu ha tang;

d) Sir dung ddt thuong mai, dich vy, dat co s6 san xudt phi néng nghiép;

d) Cho thué dat thude quy ddt néng nghiép st dung vao muc dich cong ich
dé san xudt néng nghiép, ldm nghiép, nudi trong thiy san, lam muoi,

e) Giao ddt. cho thué dét déi véi ddt Nha nude thu héi do sip xép lai, xie Iy
tru s l&m‘ viée, co sé hoat déng sw nghiép, co ¢ san xudt, kinh doanh ma tai
sdn gin lién véi dat thudc s6 hitu nha nudc;

) Giao dét & tai d@6 thi, nong thon cho hg gia dinh, cd nhan,

h) Giao dé:r, cho thué dat doi véi cdc truong hop dwoc giam tién sit dung
dat, tién thué dat”.

Pidu 119 (vé thuc hién ddu gia quyén sir dung dat), Khoan 2 quy dinh T
chitc, c4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat phai co du cac diéu kién nhu
sau:

“a) Thugc déi twong dwoc Nha nude giao dét, cho thué dat theo quy dinh
tai Piéu 55 va Diéu 56 cuia Ludt nay;

b) Phdi béo dam cdc diéu kién dé thyc hién du dn ddu tw theo quy dinh tai
Diéu ‘58 cua Ludt nay doéi véi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du
dan dau tu”. '

Diéu 55 vé giao d4t c6 thu tién st dung dat, quy dinh:

“]. Hp gia dinh, ca nhdn duoc giao dat &;

, 2.T6 chikc kinh r?‘ dwoc giao dat dé thuc hién duw dn dau tw xdy dung nha &
dé bdn hodic dé ban két hop cho thué; b



3. Nguwoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép cd von dau ti nude
ngoai duoc giao dat dé thuiee hién dy én dau tu xdy dung nha & dé bdn hodc dé

bdn két hop cho thué”.
- Theo Ludt Kinh doanh bét déng san 2014, tai Piéu 3 (vé Giai thich tw
ngit) Khoan 1 quy dinh nhu sau:

“Kinh doanh bat déng san la viéc dau tw vén dé thuc hién hoat dong xdy
dung, mua, nhdn chuyen nhuwong dé bdn, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bdt dpng sdn, thuc hién dich vu moi gzoz bt dong san; dich vu
san giao dich bdt déng sdn; dich vu tw van bat dgng san hodc quan Iy bat déng
san nhdm muc dich sinh loi”.

Diéu 10 v& diéu kién cua td chirc, ca nhén kinh doanh bit dong san, quy
dinh:

“l. T6 chikc, cd nhdn kinh doanh bdt déng san phadi thanh lap doanh
nghiép hodc hop tdc xd (sau day 8ot chung la doanh nghiép) va cdé vén phap
dinh khéng dwoc thap hon 20 1y déng, trir truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu
nay.

2. T6 chike, hé gia dinh, cd nhén bén, chuyén nhwegng, cho thué, cho thué
mua bdt déng sdn quy mo nho, khéng thwong xuyén thi khong phai thanh ldp
doanh nghiép nhung phdi ké khai nép thué theo quy dinh ciia phap lugt”.

- Theo Nghi dinh so 76/2015/ND- CP ngay 10 thang 9 nam 2015 ctia Chinh
phu (ve quy dinh chi t1et thi hanh mot so diéu ctia lust kinh doanh bAt dong san),
tai Piéu 3 quy dinh vé diéu kién cua té chtic, c4 nhin kinh doanh bit déng sén
nhu sau:

“ 1. T6 chike, cd nhén kinh doanh bat déng san phai thanh ldp doanh
nghiép theo quy dinh cua phdp ludt vé doanh nghiép hodc hop tdc xd theo quy
dinh cua phdp ludt vé hop tdc xd (sau dady goi chung la doanh nghiép) va phdi
6 vén phdp dinh khéng duoc thap hon 20 ty déng, trir cdc triong hop sau:

a) T6 chite, h¢ gia dinh, cd nhan bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bdt déng san quy mé nho, khéng thuong xuyén quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay;

b) T6 chike, cd nhan kinh doanh dich vu bdt dong san quy dinh tai Chuong
IV Ludt Kinh doanh bdt déng san.

2. Doanh nghiép kinh doanh bét dong san thuoc dién c6 vén phdp dinh quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay phdi chiu trdch nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc
ciia s6 von phdp dinh”.

- Theo Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh
phu (vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mét sb diéu clia luat nha 0), tai

Piém a Khoan 1 Diéu 18 quy dinh truong hop Nha nuéce giao d4t, cho thué dat
dé xay dung nha & thi thuc hién lua chon chu dau tu theo quy dinh nhu sau: ‘ﬂ,y



“a) D6i véi khu vue da thuc hién boi thuong, gidi phong mdt b&'ng thi lva
chon chii dau tw thong qua hinh thirc dau gia quyén sw dung dat; thoi gian va
quy trinh ddu gid quyén sit dung dat duwoc thyc hién theo quy dinh cua phdp lugt
vé dat dai va phdp ludt vé dau gid.

Truong hop khu dat déu gid thudc khu vuc di dwoc quy hoach dé dau tw
x4y dung nha & theo dy dn thi cdc t6 chik, cd nhén tham gia ddu gia quyén s
dung dat tai khu vue nay phdi cé du diéu kién lam chi dau tw dw dn theo quy
dinh tai Diéu 21 cua Luat Nha o, Khoon 2 Diéu 119 cua Ludt Dat dai va phdp
Tudt vé kinh doanh bdt dong san; t6 chikc tring dau gid phdi lgp, tham dinh, phé
duyét va trién khai thuc hién dw an theo quy dinh tai cdec Diéu 12, 13, 15, 16 va
Piéu 17 cua Nghi dinh nay”.

2.2. V& diéu kién tham gia

- Theo Luét P4u gi4 tai san nam 2016, tai Didu 38 (vé dang ky tham gia
déu gia), Khoan 1 va 4 quy dinh nhu sau:

“]. Cd nhdn, t6 chirc ding ky tham gia ddu gid théng qua viéc nop hé so
tham gia ddu gid hop 1é va tién dét trudc cho 16 chitc dau gid tai san theo quy
dinh cia Ludt nay va quy dinh khdc cua phdp ludt ¢6 lién quan. Trong truong
hop phdp ludt c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gid thi nguoi tham gia
dau gid phdi ddp img diéu kién dé. Nguoi tham gia dau gid co thé 1y quyén

bang véin ban cho nguoi khac thay mat minh tham gia dau gid.

4. Nhiing nguoi sau ddy khong dwoc dang ky tham gia ddu gid:

a) Nguoi khéng cé ning luc hanh vi ddn su, nguoi bi mét hodic bi han ché
ning lwc hanh vi dan sw, ngudi c6 khd khdn trong nhdn thire, lam chu hanh vi
hodic nguoi tai thoi diém ddng ky tham gia ddu gid khong nhdn thirc, lam chi
dwoc hanh vi cua minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc ddu gid tai san thuc hién cugc ddu gid;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rugt, em rugt ciia ddu gid vién diéu hanh
cube dau gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san,; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san,

¢) Nguoi dwoc chil s¢ hitu tai san 1y quyén xu Iy tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoti co
quyén quyét dinh ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh cila phdp ludt;

d) Cha, me, vo, ché\ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong cé quyén mua tai san ddau gid theo quy dinh cua phdp ludt
ap dung doi vdi loai tai san do”.

- Theo Lugt DAt dai 2013, tai Diéu 58 (vé diéu kién giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu), Khoan 3 quy
dinh nguoi duge Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str
dung dat dé thuc hién du an dau tu phai c6 cac diéu kién nhu sau: b
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“a) C6 ndng luc tai chinh dé dam béo viée sir dun g dat theo tién dé ciia du

dn dau tu;

b) Ky quy theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu;

¢) Khong vi pham quy dinh cia phdp ludt vé dat dai déi véi truo‘ng hop
dang sit dung ddt do Nha nuée giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy dn dau tu
khac”.

- Theo Nghi dinh 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh
phu (Ve quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu clia lut dat dai), Piéu 14 quy dinh

chi tiét vé diéu kién dbi voi nguoi duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién du 4n dau tu nhu sau:

“1. Dy an co st dung dat phai dp dung diéu kién quy dinh tai Khodn 3
Diéu 58 ciia Ludt Dét dai gom:
a) Du én dau tw xdy dung nha ¢ dé ban hodc dé cho thué hodc dé bén két
hop cho thué theo quy dinh ciia phap ludt vé nha 6;
b) Du dn déau tu kinh doanh bat dong san gén véi quyén sir dung ddt theo
quy dinh cia phdp ludt vé kinh doanh bat dong san,

2. Diéu kién vé néng luc tai chinh dé béao dam viée sir dung dat theo tién d@s
ciia dy dn dau tw dioc quy dinh nhw sau:

a) C6 von thudc sé hitu ciia minh d@é thue hién du dn khéng thap hon 20%
tong mikc ddu tw doi véi duw dn ¢cé quy mé sir dung dat dudi 20 héc ta; khéng
thép hon 15% 6 tong mikc dau tw déi véi du dn 6 quy mé sir dung dat tir 20 héc ta

tro lén;

b) C6 kha ndng huy déng vén dé thuc hién du dn tir cdc t6 chike tin dung,
chi nhdnh ngdn hang nuée ngodi va cde t6 chite, cd nhan khdc.

3. Viéc xdc dinh nguoi dwoc Nha nudc gmo ddt, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét dé thue hién duw dn ddu tu khéng vi pham quy dinh
clia phdp ludt vé dat dai déi véi tr Lfcmg hop dang sir dung dat do Nha nuée giao
dat, cho thué dat dé thue hién du én dau tw khac.

4. Thoi diém thém dinh cdc c’z’zeu kién quy dinh tai Piéu nay diegc thuc hign
dong thoi véi viée tham dinh nhu cdu sir dung ddt ciia chii déau tw khi cdp Gidy
chimg nhdn ddu tu, tham dinh duw dn déu tu, ldp bdo cdo kinh té - ky thudt hodc
chap thudn ddu tu theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu, phdp ludt vé xdy dung
déi véi truong hop giao dat, cho thué dat khéng théng qua dau gia quyén su
dung dat, chuyen muc dich sir dung dat. Truong hop dau gid quyen su dyng dat
thi thoi diém thdm dinh duwoc thuc hién trude khi t6 chire phién dau gid quyén sir
dung dat”.

Khoan 3 Diéu 42 quy dinh v& didu kién chuyén nhuong quyén str dung dét
gan v6i viée chuyén nhuong mot phan hodc toan bd dy 4n dau tur xay dung kinh

doanh nha & nhu sau:

“3. Nguoi nhén chuyén nhuang quyén sir dung dat gan voi chuyén nhirong
mot phan hodc tocn b duw dn dau tu xdy dung kinh doanh nha ¢ phai ¢6 nganh
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nghé kinh doanh phi hop phat ddp ung cdc diéu kién rheo quy dinh tai Diéu 58
ciia Ludt Ddt dai, Piéu 13 va Diéu 14 ciia Nghi dinh nay”.

- Theo Luét Kinh doanh Bét dong san 2014, tai Didu 49 (vé diéu kién
chuyén nhuong toan bo hodc mét phin du 4n bat dong san), Khoan 3 quy dinh

nhu sau:

“3. Chi ddu tw nhdn chuyén nhuong toan bo hodic mét phan dw dn bdt
déng san phdi la doanh nghiép kinh doanh bat dong san, c6 du ndng luc tai
chinh va cam két tiép tuc viée trién khai dau tu x4y dzmg, kinh doanh theo ding

n

quy dinh cia phdp ludt, bdo dam tién do, noi dung duw dan”.

2.3. Kién nghi

Do tii san dua ra ddu gia 1a quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dat tai
céc 16 dAt R4, R5 thudc Khu 38,4ha, phuong Binh Khanh, Quén 2 c6 gia tr1 1on.
Viéc tham gia d4u gia khong phai muc dich sir dung dé & cta ho gia dinh, ca
nhan, ma dé hoat dong kinh doanh bt dong san theo quy dinh phap luat. Vi vay,
dbi twong tham gia d4u gia phai 1a doanh nghiép kinh doanh bét dong san.

Cin cir cac quy dinh di néu, t6 chive tham gia diu gid phdi c¢d di diéu
kién:

- C6 chirc nang kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luét.

- Str dung dat dung quy hoach, ké hoach va muc dich sir dung dat.

- Cam ket thanh toan diy du tién tring dau gia theo phuong thirc thanh toan
tién tring ddu gid duoc quy dinh trong ‘hop dong mua ban tai san d4u gid hodc
theo huéng dan cta co quan cip ¢ tham quyén; cam két thuc hién ding theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 58 Luét D4t dai 2013 va Piéu 14 Nghi dinh sd

43/2014/ND-CP.

- Thuc hién céc trach nhi€m, quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh
phap luét. '

3. Tién ban hd so cho ngudi tham gia dAu gia: Theo quy dinh tai Khoan

2 biéu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cta Bo Tai
chinh vé& quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san.

4. Tién dit truéc: Theo quy dinh tai Khoan 1 Bleu 39 Luat Dau gia tai san
2016 c6 néu: “Nguoi tham gza dau gid phdi nép tién ddt trude. Khodan tién ddt
trude do 16 chirc dau gid tai san va nguoi 6 tai sén dau gid théa thudn, nhung
16i thiéu la ndm phan trém va t8i da 1a hai muwoi phan tram gid khoi diém cia

14i sén ddu gid...

Theo y kién cita S¢ Tuw plmp tai vin ban so 5473/STP-BTTP ngay 20
thing 9 ndm 2019, S¢ Tai nguyen va Mo: truong kién nght mikc tién dit trude

la 20% gid khoi diém clia gid tri quyen siv dung dit va céng trinh xdy dwng
trén dit, tai san khdc gin lién voi dit tai cdc 16 dat R4, RS thudc khu 38,4ha,

phuong Binh Khdnh, Qudn 2.

Nguoi tham gm diu gid nop. nen dit triwde vao tai khodn ngan hang theo
quy dinh, khong dp dung thay thé tién dit trwéc bang bao lanh ngin hang. 7
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5. Phuong thirc ddu gia: phuong thuc tra gia 1én

6. Hinh thic ddu gid: dau gia truc tiép bing 10i ndi tai cudc du gia.

7. Budc gia: Theo quy dinh tai Luat Péu gia tai san, budc gla 1a “maec
chénh léch t6i thiéu cua lan tra gid sau so véi lan tra gid trude lién ké trong
truong hop dau gid theo phuong thirc tra gid lén. Buge gia do ngum co tai san
dau gia quyet ci’mh va thong bdo bang véin bdn cho té chire ddu gia tai san trudce

méi cudc déu gid”, Luat P4u gid tai san khéng quy dinh cu thé budc gla theo ty
1€ twong tmg v6i gia khai diém. Do d6, S& Tai nguyén va Méi trudng kién nghi:

- Vé buée gid: Tham khdo ty I¢ budc gid tdi thiéu tiv 0,01% (mjt phan
muoi ngan) dén 1% (mét phan trim) gia khoi diém ciia gla tri quyen str dung
dit va cong trinh xdy dung, tai sin khic gin lién véi dit tai cdc 16 dit R4, RS
thujgc khu 38,4ha, phwong Binh Khdnh, Quin 2 dé xdc dinh bwdc gid tru’ac
cupc diu gid (theo quy dinh tai diém d Khoin I Diéu 8 Quyét dinh sé
24/2010/QD-UBND ngay 07 thing 4 nim 2010 cia Uy ban nhan dan Thanh
pho).

Giao Trung tim Phdt trién quy dat quyét dinh va théng bdo cho don vj
thiee hién cujc dau gid bang vin bin vé buéc gid trwdc moi cupc dau gid doi
va‘t gm tri quyen sir dung dat va cdng trinh xdy dung trén dit, tai san khdc
gan lién véi dit tai cdc 16 dét trén theo quy dinh.

- V& hop dong mua bin tai sin: giao Trung tim Phdt trién quy dit va
don vi thuwe hién cudc diu gia ky hop d‘ong mua bdn tai san véi doi tuong

tring diu gid.

8. Kinh phi, nvuon chi phi td chic thue hlen viée déu gia: Theo quy
dinh tai Théng tu s6 48/2017/TT-BTC va Théng tu s 45/2017/TT-BTC cia B
Tai chinh.

9. D kién gid tri thu dwoc tir két qua du gia:

Theo théng nhét cta cac thanh vién tai cudec hop ngay 21 thang 8 nam
2019, gia tr1 thu dugc tr ket qui déu gid thuc hién theo Thong tu sb

48/2017/TT-BTC; Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ciia B6 Tai chinh; Cong van
5948/UBND-DT ngiy 24 thang 10 nim 2016 ctia Uy ban nhéan dan Thanh ph.

10. Don vi to chire thuc hién viéc ddu gia: Trung tim Phat trién quy dat
(theo Théng bao s6 559/TB-VP ngay 18 thang 7 ndm 2017 clia Vin phong Uy
ban nhén dén Thanh phd; Quyét dinh sb 891/QD-UBND ngay 13 thang 3 nim
2020 cta Uy ban nhan dan Thanh phd).

11. Pon vi thuc hién cudc ban diu gia

Ngay 24 thing 10 nim 2016, Uy ban nhén dan Thanh phé c6 cong vin
5948/UBND-DT vé giai quyét quy nha tai dinh cu con lai thude Chuong trinh
xdy dung 12.500 can hd phuc vu tai dinh cu Khu d6 thi méi Thi Thiém. Theo
d6, tai Piém b Muc 2: “Giao Ban Qudén Iy Pau tu — Xay dung Khu dé thi Mo
Thu Thiém ky Hop dong Voi Tr ung tdm Dich vu ddu gid tai sén Thanh phé dé 16

chikc thuc hién viéc ddu gid”, h,y
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Trung tdm Dich vy d4u gi4 tai san Thanh ph6 13 don vi tryc thuc S& Tu
phép, c6 chirc nang, nhiém vu tiép nhan cdc tai san la dong san, bét dong san dé
bén dAu gi theo yéu cAu ctia ca nhan, td chitc 1a chii s& hitu tai san hodc do phap
luat quy dinh, co nhiéu kinh nghiém, nhan lyc trong hoat dong dau gia, bdo dam
chit ch&, minh bach, tuén thu trinh tu, thu tuc quy dinh, chdng thit thoat tai san
nha nude. Pon vi da phéi hop tdt v&i cac co quan, don vi trong trién khai thuc
hién dAu gi4, don déc huéng din dbi twong tring dau gia thyc hién nghia vu tai
chinh theo dting tién do thanh toan. Do dd, S¢ Tai nguyén va Mbi trwong kién
nghi Uy ban nhéan dan Thanh phé chép thugn:

+ Tiép tuc chon don vi thuc hién cujc bin diu gid quyén sit dung dat va
cong trinh xiy dung trén dit, tai san khdc gin lién véi dit doi véi cdc I6 R4,
R5 thudc Khu 38,4ha, phwong Binh Khdnh, Qudn 2 la Trung tim Dich vu
ddu gid tai san Thanh phé.

+ Giao Trung tim Phdt trién quy dit ky Hop dong véi Trung tim Dich
vu diu gid tai san Thanh phé d@é t6 chirc thue hién viéc diu gid diu gid quyén
sir dung dét va cong trinh xdy dung trén ddt, tai san khdc gdn lién véi dit doi
véi cdc 16 R4, RS thupe Khu 38,4ha, phwong Binh Khdnh, Quin 2.

Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san can clr vao céac ddi twong va diéu kién
tham gia ddu gia dé tiép nhan hd so ding ky tham gia dAu gia theo quy dinh. Sau
khi hét thoi han ding ky tham gia déu gia theo Thong bédo d4u gi4 tai san thi
Trung tdm Dich vu d4u gia tai san moi dai dién ctia So Tai nguyén va Moi
trudng, So Tai chinh, So Ké hoach va Pau tu, S6 Xay dung, S¢ Tu phap, Trung
tam Phat trién quy dat va Ban Quan ly Pau tu — Xay dung Khu d6 thi méi Thu

7 r 2

Thiém, Cuc thué thanh phé tién hanh hop v& thim dinh diéu kién tham gia dau

gia clia cdc khach hang dang ky tham gia dau gia theo phwong 4n dugc phé

duyét.

Cian ct vao két qua cude hop vé thim dinh diéu kién tham_ﬂgia dhu gia,
Trung tdm Dich vu dau gié ti san cng bd cong khai danh sach cac khach hang
da dang ky nhung khong du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh trudc ngay
td chtrc dau gia.

Trung tam Dich vu déu gi tai sin Thanh phd c6 trich nhiém trién khai
thuc hién cac thu tuc, trinh tu dau gia theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san va

by

quy dinh phép lufit khac c6 lién quan. Dong thoi, sau khi két thic cude deftu gia,
don vi co trach nhiém thong béo két qua dau gia cho Trung tam Phat trién quy
dat dé bao cao S Tai nguyén va Moi truong.
~12. Niém yét, thong bdo va xem tai sin dAu gia: Theo quy dinh cta Luét

Pau gia tai san.

III. MUC GIA PE TO CHUC PAU GIA

Mic gia dé ’té chue ddu gia dbi véi tai san tao 1ap bing ngudn vbn ngan
sach Nha nudc doi voi gia tri quyén sir dung dit va cong trinh xay dung trén dat,
tai san khac gan lién voi dat tai cac 16 R4, RS thudc khu 38,4ha phuong Binh
Khanh, Quan 2 do Uy ban nhan d4n Thanh pho ph€ duyét. %

A

-
\'\ --\ =
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IV. PHUONG THUC THANH TOAN TIEN TRUNG PAU GIA

So Tai nguyén va Moi trieong kién nghi Uy ban nhéin dian Thanh phé
giao §¢ Tai chinh chii tri, phéi hop Cuc thué Thanh pho, cdc co quan lién
quan hwéng din T rung tim Phdt tmen quy dit va nguoi tring diu gid vé
phwong thirc nop tién, tii khodn fzop tién tring diu gid sau khi Uy ban nhan
dian Thanh pho phé duyét phuwong dn gid.

V. PHE DUYET KET QUA TRUNG DAU GIA VA CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, CONG TRINH XAY DUNG
TREN PAT VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT CHO pPOI
TUQNG TRUNG PAU GIA

1. Phé duyét két qua diu gia

Don vi thuc hién cudc dau gia chuyén két qua diu gia tai san, bién ban dau
gia, danh sach ngudi tring ddu gia cho Trung tdm Phat trién quy dit (S¢ Tai
nguyén va Mo6i truong) trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic cudc
d4u gia dé hoan thién céc tha tuc ddu gia.

S¢ Tai nguyén va Moi truong bdo cdo Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét
va phé duyét két qua tring dau gid trong thoi gian khong qua 05 (ndm) ngay lam
vigc ké tir ‘ngay don vi thuc hién cude dau gia ban giao Bién ban dau gia quyén
sir dung dat va cong trinh xay dung trén dét, tai sin khéc gan lién voi dét tai cac
16 R4, RS thudc khu 38,4ha, phuong Binh Khanh, Quén 2 va hd so lién quan.

No1 dung phé duyét cong nhan két qua diu gia theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 12 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04 théng 4
nam 2015 cua Lién b Bo Tai nguyén va Méi truong — Bo Tu phép.

2. Cap gidy chirng nhin quyén siv dung dat va cong trinh trén dit cho
doi twgng tring diu gia

Cén clr quyét dinh phé duyét két qua tr¢ ting d4u gia cua Uy ban nhan dén
Thanh phd, ngudi trd ung dAu gid c6 trach nhiém ndp tién trang déu gid vao Kho
bac nha nudc va chuyen ching tir da nop tién cho co quan tai nguyén va moi
truong dé lam thu tuc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat va tai san khac
gan lién véi dit theo quy dinh.

SG Tai nguyén va Moi trudng thuc hién cap gidy chimg nhén quycn su
dung dit va cong trinh xay dung trén dét, tai san khac gan lién véi dat dbi voi
cac 16 R4, RS thude khu 38,4ha, phu'ong Binh Khanh, Quén 2 trong thdi gian 30
ngay ké tir ngay ngudi tring dau gid ndp du hod so theo quy dinh (theo quy dinh
tai Diéu 37 va Khodn 5 Diéu 68 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 z‘harzg 6]
nam 2014 cua Chinh phu Khodan 40 Bzeu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 7 ndm 2017 cia Chinh phii vé sira déi Piéu 61 Nghi dinh 43/2014/ND-

CP).
VL. TRU(‘)’NG HOP HUY KET QUA PAU GIA

Truong hop huy két qua dau gia tai san duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Luat du gid tai san.
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DPong thoi, theo Piém d Khoan 5 Piéu 68 Nghl dinh s6 43/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh: “...Truong hop ngu"m trung
dau gid khéng ndp di tién theo diing yéu cau thi co quan tai nguyén va moi
trm:mg trinh Uy ban nhén déan cap cé thém quyén huy quyét dinh cong nhdn két
qua trung dau gid”.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 72 Luat P4u gia tai san quy dinh ve két
qua dau gia tai san bi huy trong tnrong hop: “Theo thda thudn giita nguoi co tai
san dau gid, t6 chire dau gid tai san va ngu"az trung dau gid vé viéc hiy két qua
ddu gid tai san hodc giita nguoi ¢o tai san ddu gza va nguoi trung ddu gid vé
viée huy giao két hop dong mua bdn tai san dau gid, huy bo hop dong mua ban
tai san dau gid, trir truong hop gay thiét hai hodc lam anh huong dén loi ich
ciia Nha nude, quyén, loi ich hop phdp cua cd nhan, 16 chikc”.

Theo quy dinh trén, thi nguoi co tai san dau gia, to chtrc déu gid tai sdn va
nguoi tring dau gia co quyen thoa thuén vé viéc huy két qua dau gla tai san. Do
d6 dé tranh viéc khiéu nai, khiéu kién, kéo dai, c¢b ¥ cham tré trong viéc ndp tién
tring déu gia, giy lang phi chi phi td chirc, 1ang phi tai nguyén, trén co s§ y kién
théng nhét cia cac thanh vién tai cudc hop ngay 21 thang 8 ndm 2019, S¢ Tai

guyen va Moéi truong kién nghi dua ndi dung sau vao Quy ché dau gla (cbng bo
v6i cac dbi twong tham gia déu gia) va Hop ddng mua ban tai san dau gia (cu thé
trach nhiém véi ngudi trang dau gid):

“- Quda thoi han 180 ngay, ké tir ngay ky Hop dong mua bdn tai san ddu
gid ma nguoi trung dau gza khong nop du tién mua tai san ddu gia thi vi pham
hop déng mua bdn tai san ddu gid. Khi ds Trung tdm Dich vu dau gw tai san
Thanh pho théng bdo vé viéc khong ndp di tién mua tai san ddu gid cia nguéi
tring ddu gid dé Trung tam Phdt trién quy dar bdo cdo So Tai nguyén va Moi
trwong trinh Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh hiy quyét dinh céng nhdn
ket qua ddu gid quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung trén dat, tai san khdc
gdn lién voi dat.

- Nguoi tring ddu gid khong ndp tién triung dau gid hodc nép khéng du tién
tring dau gid theo thoi gzcm néu trén sé khéng dwoc nhdn lai tién dat trudec.
Tién ddt trude nay sé ndp vao ngdn sach Nha nude.

- Don vi t6 chire ddu gid c6 trdch nhiém cong khai cdc truong hop khong
nhén lai tién ddit trude trong Quy ché ddu gid dé doi tuong tham gia dwoc biét”.

VIL. TRACH NHIEM CUA CAC SO, NGANH

- Cac S0, nganh lién quan theo chirc nang nhiém vu phéi hop S& Tai
nguyén va Mo6i truong huong din Trung tAm Phat trién quy dat, don vi thuc hién
cudc ban dau gia td chirc thuc hién cude ban d4u gia theo quy dinh; hudng din
nguoi tring d4u gid hoan tht cac thu tuc vé dit dai, nghia vu tai chinh theo quy
dinh.

- Theo van ban sé 786/BQL-XD ngay 12 thang 8 ndm 2019 cua Ban Quan
1y Pau tu — Xay dung Khu d6 thi m¢i Thi Thiém vé cung cap thong tin thoi han
bao hanh cac hang muc cong trinh, thiét bi cong trinh cta cac chung cu 16 R1,
R2, R3, R4, RS, thoi gian bdo hanh s& duoc tinh tir ngay nghiém thu va ban




16

giao. Cac 16 16 R4, R5 dd dugc Ban Quan ly Pau tu — Xay dung Khu d6 thi méi
Thu Thiém va Chu dau tu (Lién danh Tong Céng ty ¢ phan Thuwong mai xay
dung (Vietracimex) va Pos — A.C.Co., LTD.Architects& Consultants (Han
Qudc)) ban giao cho Céng ty TNHH MTV Dich vu cong ich Quan 2 (bién ban
s6 01/R4&R5/2018 ngay 09 thang 02 nam 2018). Hién nay, Chi dau tu dang
tiép tuc thuc hién cong téc bio hanh cong trinh, riéng phan thiét bj khac gan véi
nha & sé& duoc Ban Quan ly Pau tu — Xdy dung Khu d6 thi méi Thi Thiém x4c
dinh thoi diém két thiic bao hanh sau khi Chi dau tu c6 théng bao cu thé vé thoi
han bao hanh quy dinh ctia nha sdn xuat hozc nha phén phdi céc thiét bi do.

Do dé, cht ddu tu ¢6 trach nhiém phdi hop véi Ban Quan Iy Diu tr — Xay
dung Khu d6 thi méi Thu Thiém bao hanh céng trinh x4y dung da ban cho déi
tugng tring d4u gi4 theo quy dinh.

- Uy ban nhan dén Quén 2 phbi hop cac don vi c6 lién quan sém hoan tét
viéc boi thuong giai phéng mit bing, dau tw xdy dung hodn chinh hé théng ha
tang k¥ thuat két ndi theo quy hoach Khu dan cu 38,4ha, phuong Binh Khénh,
Quén 2.

- S0 Xay dung chi dao Trung tdm Quan ly nha va Giam dinh xay dung phéi
hop Trung tdm Phét trién quy dAt, Ban Quén ly Pau tu — Xay dung Khu d6 thi
m6i Thit Thiém t6 chiic thuc hién ddu gia theo quy dinh.

VIIL XU LY CAC VAN PE TRONG CONG TAC PAU GIA

Khéng dau gia quyén st dung dat va cdng trinh x4y dung trén dét, tai san
khéc gan lién vdi dét tai cac 16 R4, R5 thudc khu 38,4ha, phudng Binh Khanh,
Quén 2 trong trudng hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia déu gid, mét nguoi
tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia theo quy dinh tai Pidu 49 va Diéu 59 Luat
Dau gi4 tai san.

Cac van dé phat sinh trong cdng tac dau giad ngoai cic ndi dung trén sé
duoc xtr ly theo quy dinh ctia Lut DAt dai 2013, Luét nha ¢ 2014, Luét ddu gia
tai san, Luat Kinh doanh bat d6ng san va cac quy dinh hién hanh khéc lién quan.

S& Tai nguyén va Mbi truong dé xuit phuong 4n déu gia tai san tao lap
bang nguén vén ngan séch Nha nuéce dbi voi gia tri quyén su dung dét va cong
trinh xdy dung trén dat, tai sin khac gén lién v6i dét tai cac 16 R4, RS thude khu
38,4ha phuong Binh Khanh, Quén 2 nhu trén, kinh trinh Uy ban nhén dan
Thanh phé xem xét, chép thuan./.

(Dinh kém van ban phdp Iy lién quan). hh/
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